NUTZUNGSVERTRAG

UGE Drasenbeck GmbH & Co. KG Umweltgerechte Energie
Dorfstrafie 20 a, 18276 Lohmen
(im Weiteren ,Nutzer* genannt)

und

(im Weiteren ,Eigentiimer” genannt)

(im Weiteren einzeln auch ,Partei* und gemeinsam ,Parteien” genannt)

schlieRen diesen Vertrag, um ein Projekt zur Nutzung der Windenergie zu ermdglichen.
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Vorbemerkung

Der Nutzer beabsichtigt, in dem Gebiet, in dem die vertragsgegenstandlichen Flachen des Eigentimers lie-
gen, Windenergieanlagen (im Weiteren ,WEA" genannt) einschlieRlich der erforderlichen Infrastruktur zu
errichten und zu betreiben. Der Eigentlimer gestattet dem Nutzer die Grundstlicksnutzung fiir diesen Zweck
nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen. Dabei sind sich die Parteien dariber einig, dass der Zeitpunkt
der Errichtung, der Inbetriebnahme sowie die genaue Lage der WEA und der Infrastruktur auf den vertrags-
gegenstandlichen Flachen bei Abschluss dieses Vertrages noch nicht endgilltig festgelegt werden kénnen.

§ 1 Vertragsgegenstand / Rechte Dritter / Vertragszweck

(1) Vertragsgegenstand ist folgendes Grundeigentum (im Weiteren ,Vertragsgrundstiick” genannt).

Grundbuch des o
Amtsgerichts Grundbuch von Grundbuch-Blatt Gemarkung Flur Nr. Flurstiick Nr.
Meschede Léllinghausen 041 Léllinghausen 9 27,29, 61, 63

(3) Der Eigentimer ist als Alleineigentlimer des Vertragsgrundstiicks im Grundbuch eingetragen und
erklart, im Sinne dieses Vertrages ber das Vertragsgrundstiick verfiigen zu konnen, vorbehaltlich des Vor-
genannten und anderer etwaiger schuldrechtlicher oder dinglicher Nutzungsrechte Dritter.

(4) Der Eigentlimer erteilt dem Nutzer Auskuntft iber alle bestehenden schuldrechtlichen und dinglichen
Nutzungsrechte Dritter am Vertragsgrundstiick (z. B. landwirtschaftliche Péachter, Mitbewerber, Auflassungs-
berechtigte, Niefbraucher). Eine schriftliche Auskunft zu bestehenden Nutzungsrechten Dritter, soweit nicht
aus den Grundbichern ersichtlich, ist diesem Nutzungsvertrag in der Vertragsanlage ,Rechte Dritter” bei-
gefligt. Der Eigentlimer versichert, dass sonstige Rechte Dritter nicht bestehen. Hat der Eigentimer das
Vertragsgrundstiick einem Dritten zur Nutzung Uberlassen oder beabsichtigt er, dies kinftig zu tun, so hat er

Vertrag Nr. VNV-FI-M-4-005-0-00-2501220959 30 R RER



UGE Drasenbeck GmbH & Co. KG Umweltgerechte Energie
Nutzungsvertrag

Seite - 4 -

dafiir Sorge zu tragen, dass der Dritte der hier vertragsgegenstandlichen Nutzung zustimmt. Der Eigentimer
verpflichtet sich, dem Nutzer innerhalb von 3 Monaten ab Vertragsunterzeichnung Kopien der vertraglichen
Vereinbarungen, die den Drittnutzungsrechten gemal der Anlage ,Rechte Dritter* zugrunde liegen, zukom-
men zu lassen.

§ 2 Nutzungsrechte

(1) Der Eigentlimer gestattet dem Nutzer auf dem Vertragsgrundstiick das Errichten, Betreiben, Unter-
halten, Warten, Instandsetzen und Ermeuern

a)  einer oder mehrerer WEA nebst vollstandiger oder teilweiser Inanspruchnahme fiir Funda-
ment nebst Bdschung, Ubergabe-, Mess-, Schalt- und Transformatorenstationen, Kranstell-
flachen nebst Bdschung, vom Rotor tiberflogene Flachen (im Weiteren auch ,Rotoriiberflug”
genannt) und Abstandsflachen (zusammengefasst werden vorgenannte Nutzungen nachste-
hend auch als ,WEA-Standort" bezeichnet) und von dauerhaften Zuwegungen sowie Arbeits-
flachen jeweils nebst Boschung in einer GroRe und Belastbarkeit, die den Anforderungen des
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Herstellers der WEA entsprechen und von Strom-, Kommunikations- und Steuerkabeln in Ka-
beltrassen von ca. 1,6 m Breite und mind. 1,0 m Tiefe (zusammengefasst werden dauerhafte
Zuwegungen sowie Arbeitsflachen jeweils nebst Bdschung und Kabel nachstehend auch als
.Infrastruktur” bezeichnet);

b)  von Strom-, Kommunikations- und Steuerkabeln fir WEA des Nutzers, deren Fundament sich
vollstandig auf Grundstlicken befindet, die nicht Gegenstand dieses Vertrages sind, in Kabelt-
rassen von ca. 1,6 m Breite und mind. 1,0 m Tiefe;

c)  von dauerhaften Zuwegungen sowie von Arbeitsflachen jeweils nebst Béschung fiir WEA des
Nutzers, deren Fundament sich vollstandig auf Grundstlicken befindet, die nicht Gegenstand
dieses Vertrages sind, jeweils in einer den Anforderungen des Herstellers der WEA entspre-
chenden GroRe und Belastbarkeit.

Als ,Arbeitsflachen” gelten die fir die Errichtung, Instandsetzung, Erneuerung und den Riickbau der WEA
und deren Infrastruktur voribergehend bendtigten temporaren Zuwegungen, Montageflachen, Lagerflachen
und Kranriistbereiche, jeweils nebst Boschung, sowie Uberschwenkbereiche.

Der Begriff ,Erneuerung” umfasst ausdricklich kein Repowering der WEA.

(2) AuRerdem gewahrt der Eigentiimer dem Nutzer alle Rechte auf Rotoriiberflug- und Abstandsflachen
sowie das Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten und Instandsetzen von Kranstellplatzen
nebst Bdschung. Diese Rechte gewahrt der Eigentlimer jeweils fur WEA des Nutzers, deren Fundament sich
vollstandig auf Grundstticken befindet, die nicht Gegenstand dieses Vertrages sind. Abstandsflache im Sinne
dieses Vertrages ist eine Kreisflache, deren Lage und Grofe sich aus den im Einzelfall anzuwendenden
offentlich-rechtlichen Vorschriften ergibt. Innerhalb von Rotoriberflug- und Abstandsflachen diirfen keine
oberirdischen Bauwerke errichtet werden. Mehrere Abstandsflachen diirfen sich nicht Giberdecken.

(3) Die Parteien halten fest, dass das Nutzungsrecht des Nutzers am gesamten Vertragsgrundstiick
besteht. Welche konkrete Nutzungsart, Lage und welcher Nutzungsumfang sowie welche technische Aus-
fiihrung der WEA-Standorte sowie der Infrastruktur erforderlich sind, steht noch nicht fest und ist von vielen
Faktoren abhangig, z.B. vom Genehmigungsverfahren.

(4) Sobald die endgiiltige Nutzung auf dem Vertragsgrundstiick nach Fertigstellung der WEA-Standorte
und/oder der Infrastruktur feststeht, aber spatestens nach Vorliegen der Bestandspléne, wird der Nutzer die
Art und die Lage seiner Nutzung dem Eigentiimer durch Vorlage eines aktuellen Lageplans mitteilen. Dieser
Lageplan wird gemaR den Regelungen in § 4 Abs. 9 diesem Nutzungsvertrag beigeflgt.

§ 3 Vertragsdauer

(1) Der Nutzungsvertrag wird mit dem Tag der Unterzeichnung wirksam, wobei das Datum der letzten
Unterschrift maRgeblich ist (Vertragsschluss). Die Vertragslaufzeit beginnt mit Vertragsschluss und endet 30
Jahre nach Vertragsschluss (§ 542 Abs. 2 BGB).

(2) Der Nutzer ist berechtigt, den Vertrag durch einseitige Erklarung zu den gleichen Bedingungen zwei-
mal um jeweils bis zu 5 Jahre zu verlangemn. Die Ausiibung dieses Rechts hat der Nutzer dem Eigentimer
spatestens 6 Monate vor Beendigung der jeweiligen Laufzeit schriftlich mitzuteilen.
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3) Die Vertragslaufzeit endet vorzeitig am Letzten des Monats, in dem die letzte auf dem Vertrags-
grundstick errichtete WEA stillgelegt wird und der Ruckbau gemaR § 13 abgeschlossen ist. Soweit vom
Nutzer WEA auf anderen Grundstlicken errichtet wurden und der Vertragsgegenstand wegen der Rechte
aus § 2 Abs. 1 lit. b, ¢ und/oder § 2 Abs. 2 in Anspruch genommen wird, endet das Vertragsverhaltnis vor-
zeitig mit der Stilllegung und dem Riickbau der letzthetroffenen WEA auf den anderen Grundstiicken.
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§ 6 Rechte und Pflichten des Eigentiimers

(1) Das Vertragsgrundstick wird dem Nutzer ab Baubeginn gemaR § 4 Abs. 8 (berlassen. Der Eigen-
tmer gestattet ab Uberlassung insbesondere alle erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten an den
WEA und der Infrastruktur und die jederzeitige Benutzung der vorgesehenen Zuwegungen auch durch Be-
auftragte des Nutzers sowie - nach einer Vertragsiibertragung - auch weiterhin durch die UKA Umweltge-
rechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG und deren Beauftragte. Sofern Erdarbeiten auf dem Vertragsgrundstiick
nicht erforderlich werden, gilt als Baubeginn der Beginn des Fundamentaushubs fir die erste WEA, welche
Rotortiberflug- und/oder Abstandsflachenrechte im Sinne von § 2 Abs. 2 auf dem Vertragsgrundstiick in An-
spruch nimmt. Ungeachtet dessen ist es dem Nutzer und den von ihm beauftragten Personen nach vorheri-
ger Anzeige gestattet, vor Uberlassung das Vertragsgrundstiick fiir Vermessungen, Baugrund- und sonstige
Eignungsuntersuchungen zu betreten und zu befahren.

(4) Das Recht zur Nutzung des Vertragsgrundstticks fiir die Errichtung von WEA steht ausschlieflich
dem Nutzer zu. Der Eigentiimer verpflichtet sich, bis zum Abschluss des Riickbaus der WEA jegliche Beein-
trachtigung der vertragsgemaRen Nutzung zu unterlassen, insbesondere

a) selbst keine WEA oder sonstigen baulichen Anlagen oder Hindernisse zu errichten, soweit
diese unmittelbar oder mittelbar zur Beeintrachtigung der Errichtung der WEA oder der Strom-
produktion mit den WEA des Nutzers geeignet sind

und

b) keinem Dritten die Errichtung derartiger baulicher Anlagen zu gestatten, soweit diese unmittel-
bar oder mittelbar zur Beeintrachtigung der Errichtung der WEA oder der Stromproduktion mit
den WEA des Nutzers geeignet sind sowie keinem Dritten die Nutzung des Vertragsgrund-
stlicks als Abstandsflache zu gestatten.
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§ 17 Vollmacht

(1) Der Eigentlimer bevolimachtigt den Nutzer, alle zum Bau und Betrieb sowie zum Ruckbau der WEA
erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen. Der Eigentiimer verpflichtet sich, diese Voll-
macht erforderlichenfalls auch in gesonderter Urkunde zu erteilen. Soweit notwendig, wird der Eigentlimer
Antragen, wie beispielsweise einem Bauantrag, in der erforderlichen Form zustimmen. Der Nutzer tragt alle
daraus resultierenden Kosten.

(2) Ferner erteilt der Eigentiimer dem Nutzer Vollmacht, die Grundbiicher und Baulastenverzeichnisse
flir seinen Grundbesitz einzusehen und sich entsprechende Verzeichnisausziige aushandigen zu lassen
(Vertragsanlage ,Vollmacht").
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§ 19 Schlussbestimmungen / Schriftform / Angebotsfrist / Verschwiegenheit / Anlagen

(1) Dieser Vertrag enthalt samtliche zwischen den Parteien vereinbarten Regelungen beziiglich des ge-
meinsamen Vertragsverhaltnisses. Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen. Die Parteien sind
sich dariiber einig, dass Anderungen oder Erganzungen des Nutzungsvertrages der Schriftform gemaR
§ 126 BGB bediirfen, wobei hierfir auch die jeweilige Unterschrift beider Parteien mittels elektronischer Sig-
natur i.S.v. Art. 3 Nr. 10 bis 12 eIDAS-VO genligt (z.B. mittels DocuSign). § 127 Abs. 2 und 3 BGB sowie
§ 125 Satz 2 BGB finden keine Anwendung.

(2) Gemeinsamer Wille der Parteien ist es, die ausdrticklich beabsichtigte Langfristigkeit dieses Ver-
tragsverhaltnisses wechselseitig zu schiitzen. Sie verpflichten sich deshalb gegenseitig, auf jederzeitiges
Verlangen einer Partei, alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, um die in § 19 Abs. 1
dieses Vertrages gewahlte Form zu wahren. Dies gilt fir den Abschluss dieses Vertrages sowie fir den
Abschluss weiterer Nachtrags-, Anderungs- und Erganzungsvertrage.

(3) Die Vertragspartner gehen davon aus, dass bei Abschluss dieses Vertrages nicht alle rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Entwicklungen und Veranderungen berticksichtigt werden konnen. Sie ver-
pflichten sich gegenseitig, derartigen Entwicklungen und Veranderungen nach Treu und Glauben in der
Weise Rechnung zu tragen, dass sie den Vertrag entsprechend anpassen.

(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden,
so wird dadurch die Gliltigkeit der iibrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berthrt. An die Stelle der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung tritt eine solche Bestimmung, die dem mit dem Vertrag
verfolgten wirtschaftlichen Zweck am besten dient und dem rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder un-
durchfiihrbaren Bestimmungen mdglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt, wenn der Vertrag eine Rege-
lungsliicke enthalt.

(5) Die hier zuerst unterzeichnende Partei bindet sich fiir die Dauer von 6 Wochen an ihr Angebot auf
Abschluss des Vertrages. Die Annahmefrist beginnt mit der Unterzeichnung durch den Anbietenden. Han-
deln mehrere Personen gemeinschaftlich als bzw. fiir eine Partei, beginnt die Frist mit der Unterzeichnung
durch die letzte dieser Personen.

(6) Der Eigentiimer verpflichtet sich, tiber die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen, insheson-
dere die Vergitungsregelungen, strenges Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, die Weitergabe erfolgt
gegeniiber gesetzlich zur Verschwiegenheit verpflichteten Berufstragern (Rechtsanwélte, Steuerberater, No-
tare) im Zusammenhang mit ihrer Beratungstatigkeit flir den Eigentiimer oder im Zusammenhang mit gesetz-
lichen Offenbarungspflichten gegeniiber staatlichen Stellen im Rahmen von deren Aufgabenstellung.

(7 Anlagen:

- Kontoverbindung des Eigentimers (Konto),

- Angaben zu Rechten Dritter (Rechte Dritter),

- Vollmacht fir Grundbuch/Baulastenverzeichnis (Vollmacht),

- Flacheninanspruchnahme fir einen WEA-Standort (Flachenmodell),
- Muster einer Dienstbarkeitsurkunde.

Vertrag Nr. VNV-FI-M-4-005-0-00-250122095930 | NN



UGE Drasenbeck GmbH & Co. KG Umweltgerechte Energie

Nutzungsvertrag
Seite - 19 -
/ J . . —
Moo lo 23,04, 2025
Ort i Datum
P 4
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Bielefeld, 11, Feg. 2075 " VY

Ort Datum UGE Drasend;ec;k GmbH & G@nweltgerechte Energie

Paul Hoffmann
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VOLLMACHT

Hiermit bevollmachtige ich,

die

UGE Drasenbeck GmbH & Co. Umweltgerechte Energie
Dorfstralle 20 a, 18276 Lohmen

und ihr Planungsbiiro, die

UKA Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG
(Amtsgericht Dresden HRA 8238)

fir mein Grundeigentum, eingetragen im

Grundbuch des |

. . Grundbuch von | Grundbuch-Blatt Gemarkung Flur Nr. Flurstiick Nr.
Amtsgerichts | | |
Meschede  Léllinghausen = 041 Lélinghausen = 9 27,29, 61, 63

i
i

zur Einsicht in das Grundbuch, in die Grundakten, das Baulastenverzeichnis sowie zur Einholung von Lei-
tungsauskiinften und Auskiinften zur Flurbereinigung. Der Bevollmachtigte ist berechtigt, Auszige aus dem
Grundbuch, den Grundakten, dem Baulastenverzeichnis sowie der Flurbereinigungsverfahren zu beantragen
und entgegenzunehmen, bei Versagung Rechtsmittel einzulegen und Untervollmachten zu erteilen.

Alle mit der Ausiibung der Vollmacht entstehenden Kosten tragen die Bevollméchtigten.
Der Eigentiimer tragt keine Kosten.

‘//) / ] - b rd / R P
/&.’5‘3 p) /C%’CL(,- K )) N ,\? (A3
Ort,

Datum

Vertrag Nr. VNV-FI-M-4-005-0-00-2501220959 30



